URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

| . Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i

OPSTINA KOTOR

uredenje prostora

AY

" 4 Broj, 03-333/22-21623

Kotor, 03.04.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata (“SluZbeni
list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Gopé&evi¢ Marka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 2259 KO Dobrota | u obuhvatu
GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

Na strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: . MARKO GOPCEVIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 72 utvdeno je:

- Da se kat. parc. 2259 KO Dobrota | vodi kao dvoriste u povriini od 319 m2;

- Da se na kat. parc. 2259 KO Dobrota | nalazi objekat br. 1- porodiéna stambena
zgrada, gabaritne povrsine 140 m2, koja je predmet rekonstrukcije;

- Da se na kat. parc. 2259 KO Dobrota | nalazi objekat br. 2- pomoéna zgrada,
gabaritne povrsine 90 m2.

Napomena:

Predmetni objekat posjeduje RjeSenje o odobrenju izgradnje br. 0315-3674/1-70 od

23.09.1970. godine, izdato od strane Odsjeka za privredu i komunalno stambene poslove

SO Kotor, kojim se odobrava izgradnja porodiéne zgrade (P+1) sa garaZom.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se u zoni stanovanja (S), u odmaku 100-1000 m, van cezure.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.







gky pl’OStOFl konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacue

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje {S) moguce je realizovati samo stanovanje
male gustine (SMG).

a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja

u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvolijena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuCivo smje$tanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija il
araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksg|
radenosti.

suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

oguéi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

rzabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i Koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. (,SI list CG“44/18 ) U ovom
slucaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se sastoji od kat. parc. 2259 KO Dobrota I.
Povrsina lokacije je 549 m2.

Povrsina lokacije u odmaku 100-1000m iznosi: 549 m2
U skladu sa RjeSenjem o odobrenju izgradnje koje je sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Maksimaini indeks zauzetosti: postojeéi horizontalni gabarit
Maksimalni indeks izgradenosti: 1.0, Pi=549 m2
Maksimalna spratnost: P+1 (u postoje¢im horizontalnim gabaritima)

CL.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:
“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehniCkim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

| okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velitine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4} gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

8) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.
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¥ |Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i

. kada urbanistiCka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
rbanistiCka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje
rcéle i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

o se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za pofrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,
moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Koordinate predmetne lokacije:
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Koordinate tacaka

1 65637290.89 4698871.14
2 6563728.03 4698853.26
3 6563725.80 4698853.26
4 6563719.64 4698853.99
5 6563717.60 4698854.11
6 6563707.61 4698854.58
7 6563702.89 4698864.71
8 6563699.04 4698854.86
9 6563697.32 4698854.93
10 6563700.27 4698868.60
11 6563705.50 4698874.11
12 6563711.95 4698873.18
13 6563715.06 4698872.56
14 6563716.48 4698872.40
15 6563717.78 4698872.36
16 6563725.48 4698871.53
17 6563727.62 4698871.33
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%" [Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najviSe 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
saviadaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine

izmaknute kaskade.
N \strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO
it} zghranjena je gradnja.

7.7 gr%:’ievinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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\K_\\__Q_/_"/'/ -~ PREDNIA gradevinska nfa jo def

VL ognesu na POSTO. usjedne objekte

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
/,’ T ";@ N iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
A - vode (GLO0),koja predstavlja granicu
. do koje je moguce graditi objekatite,
¢ineéi na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija
je linija na kojoj se moZe ili do koje
. se moze graditi jedan ili viSe
I P objekata. Gradevinska linija koja je
= ' orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki sa
3 numerickim podacima i opisana u
p A NN -3 + Elaboratu parcelacije PUP Kotora
A ~ utvrduje zadnju i boéne gradevinske
linje na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linfja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeé¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr8ini mozZe se nadéi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boCne i zadnje grad. linije) mogu se
postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geologkih
istraZzivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
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» tehniGkim normativima za izgradnju objekata u seizmidkim podrugjima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom

seizmickom koncepcijom.

.\ [Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
: s\\Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
selzmlckog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZedim Tehnickim
~ {normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima na teritoriji Cme Gore |
-« izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % VJerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

7astita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju

biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
dnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom

hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Praviinikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbenti list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Praviinikom o

mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i

pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrsine ograni€enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
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*iz [[Avne povrsine.

y otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
{o0T

gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igraiista); zelenilo
predSkolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrs§ine, neophodno je uraditi detaljnu studiju prediela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$cée) graditeljske
rukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervi§e i za otvorene i

lene povr§ine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
189/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrade pojedinaéne Procjene uticajal
rekonstrukcije objekta na kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorijskih naselia sa savremenom
urbanizacijom” za koju vaze MJERE Ill (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj,
[ ipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari).

MJERE - LEGENDA
Miere I - Istorijski gradovi

: ) _ ' Mierell - Istori]ska naselja du¥ obale uldjubujuli [ Izgradenu ohaly
- Mjere il - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacifom

I Mere V- Kultivisana obradiva imanjz u okviru Istorijskih naselja

I  ere V- Prirodnl ofuvant pefzat u granicama svjetsice baStine

B’ ® @ ® ®CGrunica Opstine Kotor
: Prirodno 1 knkumo-fstortjsko podrutls Kotora
———— (Svjetska batting)

Za¥tiéena okolra Prirodnog 1 knbumno-fstoxiskog
(— podsula Kotora (Bafer zona)

MJERE Iii:

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanije i
uredenje javnih | zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguéa je progusc¢avanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.




]

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integrainog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.
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xﬂﬁLOVl ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

li p@rcsr tlivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

nickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
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Tayllinikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
njene pokretijivosti lica sa invaliditetom ("SI, list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lMoguc’:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

\Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZzeéim tehnic¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobracajnice, pristupnog puta na kat. parc.
2262 KO Dobrota | ( Upisan u LN br. 268 KO Dobrota | kao “nekategorisani putevi”).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo8kih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

37 i

Oznaka urbanistiCke parcele

J\\

Kat. parc. 2259 KO Dobrota I -S

povrsina lokacije 549 m2

)

o ’<P¢))Yr§ina urbanisti¢ke parcele

simalni indeks zauzetosti

0.35 (za odmak 100-1000 m)-
postojeca zauzetost

Maksimalni indeks izgradenosti

1.0 (za odmak 100-1000m), prema
RjesSenju o odobrenju izgradnje

Bruto gradevinska povrina objekata (max BGP) 549 m2

Maksimalna spratnost objekata

P+1 (shodno RjeSenju o odobrenju izgradnje br. 0315
3674/1-70)

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZze objekta.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati vise podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije,
servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.
Prizemije (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena
spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1 maksimalna visina do vijenca iznosi
8,0 metara za objekte sa kosim krovom, a maksimalné
visina je 10,0 m, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 8,50 metara do krajnje gornje kote

atike ravnog krova.

Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

8
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Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjin kota meduetaznih konstrukcija
iZznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote biti
veca od najveée dozvoljene visine propisane u metrima
i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguda je organizacija prostora u poluetaiama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etaZzama.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna

stojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raéuna o jednostavnosti proporcile i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podruja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih. materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine
kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se|
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL

9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.

man 30% Fasade mora b oblod &0 prrodrim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasci§cavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemiljiSta, u
skladu sa datim uslovima;

~ prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

~ prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom dg
treba da predstavija jedinstven i prepoznatijiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici |
doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativhe uticaje,
a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost]
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople|
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvelg
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise
koje se odnose na =zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive {(010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nacin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene|
baste odgovomih za kiimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju |
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim povedanje
cbavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne
stare kuce godidnje troSe 200-300 kWh/mz energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/mz2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijal koriSéenja energije direktnog
suncevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
otpada i dr) uzimajuéi u obzir utica] sjenke od
susjednih objekata. Prilikkom projektovanja solarnih
sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasti¢eni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S
obzirom da prostor Boke Kotorske karakteri$e veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti

odgovarajucu zadtitu sistema od atmosferskih
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praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plang
omogucuju koriéenje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponski paneli}. U ukupnom energetskom bilansu
objekata, wrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povréine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice
toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor sunéevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriCnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjendenost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom | dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomoéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu svecobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i §ire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi buduy
prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na
postojeée krovove stavijaju dodatni solarni paneli.
Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
s krovova, kao i za stvaranje i skladi$tenje energije.







JTuscan . SMOOTH "~ TEXTURED
GLASS/TILE GLASS TILE GLASS TILE
Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika,

‘ dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta.,

U sluéaju implementacije ovakve tehnologije, opstina
Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske]
‘ . ucinke, manju potrebu za uvozom elektriche energije,

o samim tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektriCne energije, a kao|
jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni
problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je
to ekolodki prihvatljiva energija, u cijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rastere¢enje elektroenergetske

infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a
samim tim i daleko vecu efikasnost,

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 OBRABIVACI URBANISTICKO-
\ TEHNICKIH USLOVA:

| SAMOS @A SAYJETNICAII SANMQSTALNA S Al
1 Dani écapp grad. Tijama<C ié=eipl. prav.

.23 |JOVLASCENO SLUZBENO LICE:

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24

25 PRR\Q%I’.&‘ w //
R?s%’n'i%odobrenju izgradnje

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: Potrebno je rijesiti imovinsko- pravne odnose na predmetnoj lokaciji.
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Odsjek za privredu i '
komunalno .stembene poslovs

U2/TO brols 0315= 3674/1-70

Kotor, 23.1X 1930fgod-

Odsjek wr privredu § komunelno stﬂmbpne pcslove Skupstine
opst#ne Kotor nadleZan ne ocsnovu Slana 02+ Z2konag 0 op8te uprevnom
stupku ("51.14st SFRI", broj 18/65), lens 23. Osnovnog Zekona o
erednjt investicsondh objekata ("SI.l4st SFRIM broj 20/67) 1 &lang
93 1 d1l. Zekone o {ugradnji objeketa ("S1.1%st SRCGY broj 16/69), kao 4
Jluke o fugrednji objekete grzdjena 4 grsdjensko pravnih lice 5,0
tor ("Sla.list SRCGY b“oa 1/66- op&tineki’ 2ropisi), 2 na AthJPV i nve-
stl tore Nenéda, ‘Borke 1 Drege Budin 1z Kotere

redi izdavanje odobrenja ze 1zgrednju _poro-
diCne zgredd (P + 1) sa garadem , donosi

. b

RIFEE&ETNJE
0 odobrenju izgrednje

- ) : I T s
1. ODODRAVL SE invest! toru VBuCin enadu, B_arkl i Dreesl

15 fetera 4zgr9dn39 - edzpizeiiz fnvesticionog objckia
poredione zgrede L garase. u Debroti
ns Segts wemsbroj 2420/2 ‘ KeO» Dobrota

2s Radovi se imeju 1yvoditi Do investiciono-tehnidkoj do-
kunenteci ji. koje J¢ twuvedsna ,nod gornjim brojem kod ovog Odsgjeka, a
ne osnovu kojrg je donijete ovo rjeSenje. Tuvjedte j—vepisnik o pregle-
du investicione~t=hnidka dokumenteeije -jr sastcvni die ocvog rgeélnaa,
pPo kojemu je fnvestitor duien pcshlaiti. i

, 3¢ Tonvastitor-izvodjad duzan je de prijeavi -ovoem Odsjeku

dan pcéetke *zgrednje obj-kta, nejmenje cgem dsne renije, -2 radovima
ée Art ptup’tl kad oberbjeds cbe lezerngc graedj~vinske linijo 24 stre-
ne sluibe svog Odsjeka..

4 Tnvestitor-?zvodjaé duZan je nakon wovrSetkas r2dove na
objektu de zetrezi tehnidk’ jsregled redi gonodcnja rjeSenje da o6
objrkat moZe koristiti. :

5¢ Uvo odobrenje za izgradnju prestejs do vezi ako s6 §ae
gradnje investieloncg objrkte ns otpcéne u roku od jedne godine dana,
cd dens keda cdobrenje bude pravosnziZno.

G Tmenovani su uplatili iznes ed 50% uledde neime
deprinesa 42 uredjlivenje gradjevinskog zemljiStae-
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2d __23.IX 1670, da mu_se Suda “dnbrran wa {zgradnju investic? on
nog_objekte Or0dl Cle stambene zgrade ( F ¥ 3 sg Zersiom
o, Qs Ste vemo 242072 - :-',.f "K.0. Dobrota

Uz pagtjmv %a izdavanjﬁ ﬂd“brana % 14gr *dnju *nvest tor je

1. anesticiono—tuhn1cku dﬁkumrntaciau - glﬁvni 2rojrket
jenmu od strene Frojektenskeg blire-a - Koeter

fdrﬂcunska vrijednost ohjekta - redova iznost 173.671,20 di ne
2+ Jotvrdu- rjedsnje o 1okeciJ4 dg7j= predvidjens izgrednjes u

.akladu sa urbnnlst1ck1m rjesenjima (brog _
3. Saglesnost Zavoda ze& zasdtitu spomeniks kulture SRCG-Cetinje

(brog ‘0d .
4 Fliktroencrgetsku snglﬂsnost Lrudua ¢ zo af stribueti ju elok-

tridne enecrgije SROG - rogon . MKotox! (bre] 2225/?-59 Je Jearan )
5e Snglrsnost —

. .( broj EMﬁExfxix&xm )

e ?]fﬁ:ngs Skuastﬁnr 478t1n' Kﬁtﬁn (broj K2ebs/e=b9 . )

O Prenssu & mlaistc u drudtyenom vln sniatvu,““dnﬁsno dmigi 'dokaw ©
sopstvenosti wemljiSto-= qbgnktn ovgurcn od str nc C28t4 nskog suda u
Kotoru (Dne br. L R I B .
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N osntvu 1aloz'nﬂg rjeseno j& ks~ u dispozitlvu.

- - Protiv nvog rjeSenje moZe ee ul~Zith Zrlbn Republilkem sekre-
tort jotu ua privredu SRCG- Titagrad u _roku od 15 dsne, od-dana-prijema
avog rjeSenja, £ prekd 0V7g OdsaPkﬂ- '7”1'0'1 s¢ taksire sa 3,00 din. po
tar. br. 2. 0ZAT-n. 5 )

Taksa po 8lanu 1. 1 - 24 0Z/T=n W fznosu od Hl,00
dine. neplsadeng je 4 groa~an poni 8tena nea zqhtgcvu.
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SKUPSTINA OPSTTNE KOTOR
Odjeljenje za komunalno—
stambene poslove,urbanizam,

imovinsko~pravhe poslove i
katagtar

UP/I Broj: 0%~ _3696/1
Kotor, _ 27.XIT, 197_3 god,

0djeljenje za komunalno-stambene poslove, urbanizam, imo-
insko~pravne Poslove i katastar OpStine Kotor, nadle¥an na os-
ovu ¢lana 202, Zakona o opStew upravnom postupku /"8l.1list SFRI",
r, 18/65/, &lana 35, Osnovnog zaﬁona o_izgradnji investicionih
objekata /"Sl,1ist SFRI", br, 20/67/ i &lana 28. Zakona o inve-
stieionnj izgradnji br. 1A/R8/ a na zahtjev investitora
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BUCIN NENADA L .. radi izdavanja odobrenja za
upotrewn-objekta purodine gstanbene zerede donosi

R JES ENIJ =

1. ODOBRAVA SE upotreba ihvesticionog objektar
peroditme stanhene zopade - ylzgradjenog u Debhoti
24 Primjedba po zé&pykom, za teh. imaju se izvrSiti do

|

Abrdziaden j e

Invéstitor BUCLY - WuiaD © :
Obavjestid Je svojim podneskomn 6rs 5005 od 2%, XTT.
ovo Odjeljenje da su radovi na izgradnji inv.oBJ. stanbens
zgrade - zaviSenl .te Je zatrafio Tehnidks preglicd,
o Zekiguskom ovog Odjgijenjﬁ br, ¢3= 29¢5/ od_24.XIT.
- csnovana je komigija za tehnicki pregled. -
Fregled je izvrfen daha .. 26.%T1. 73 te Je sastav-

ljen zapisnik, e .
Admisija je ustanovila da su radovi izvrdeni kvalitetno
bez hedodtataks i preflofild je da se izda odobrenje za upotrebn
predmetndg investicionog objekta,
12 izloZenog slijedl] da je investicioni objekat izgradjen
U svemu prema uvijetima iz clana 34, Osnovnog zakona o izgradnji
investicidnih objekata, to je doneSeno rjesSenje kao u dispozitivu.
Protiv ovog rjesenja mofe se ulo#iti %alba Republidkom se~
kretarijatu za privredu BRCG - Titograd putem oyog Odjeljenja u
roku od 15 dana o3 dana prijema ovog rjeSenja., Zalba se taksira sa
6,00 din., po tar.br. 2, Osnovnog zakona o administrativnim taksa~ |
ma, Taksd za ovo rjeSenje naptaéena je u iznosu od 166,64lin,
po tar,br, 1. i 33, Osnovnog zakona o administrativiim taksama,
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'PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
9 OPSTINE KOTOR
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Narugilac: 'Obradivag:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovedilac izrade plana-odgovorni planer;
»SLCG" br. 82/18 Qdluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTIGK! PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "8I, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
Razmjera: ] 2500 Broj priloga: 1081







LEGENDA

® @ ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIJA
—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
M CEZURA STROGO
" ® . POVRSINE ZA STANOVANJE
E@.] POVRSINE A CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
['@ ", POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
© -::Fi_ﬁ_?VRSINE ZA KULTURU
{POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

[ ® ] POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
S LOKACIA zA MARIKULTURU

® PARKING

© GARAZA
—— Pl OVNI PUT

Il MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRIETE

KRUZER TERMINAL

SVUETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

O XHEe~HeR

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
——— RIBARSKE POSTE [ UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

S . IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
~3_ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

~4_ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

-5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—5_ MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

T MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

-8 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

—Y . BEZ ADAPTACIE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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CRNA GORA |

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR,

Braj: 917-106-283(/22

Datum: 21.12.2022,
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Obradlo:

Katastarska opitiina: DOBROTA 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcele: 2259, 2260

1. 800

S0erava
vz Vnd“?Squbeno lice:
»

“r
F N

- ,,r,_ —m e e e

—1.900

4
698

e
oy
oW

4
608

o
=




i

w2 i oo zzad i

|8}

redansky bire opitine K

e
i | L

uracic [Tad 1o

IRednibroj [Pr

Veijedzos! “'/

Crna Gora

i oL

b%/nhws

o4

Ad‘esa: Pal4ta Drago 336 Starj Grad,

Podrucna jedinica Kotor

Br: UP/1-05-189/2023-3
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0 konzervatorskim usiovima z

kat.parc. 2259 K.0. D

Uprava za zastitu kuiturnih dobara 2>

RJESENJE

obrota |, prema

a rekonstrukcij

85330 Kotor, Crna Gora
tel: 4382 32 325 833
e-mail: spomenici@t-com.me

21. mart 2023.godine

u objekta na lokaciji koju &jni
PUP-u Opstine Kotor

* Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje

karakteristikama naslijedene urban

Dobrota, terenu, ambijentain

* Rekonstrukcijom je potreb

osnovnih karakteristika tradicionaine
na tradicionalnim uzorima

zasnovati

istitke matrice istorijskog  dijela naselja

im karakteristikama parcele i njenog okruZenja;

no predvidjeti skladan objekat,
arhitekture.  Arhitektonsko rjeSenje
sa jednostavnim,

Uz postovanje

puristiGkim |

minimalistickim izrazom, bez ekspresivih formi, a sve u skladu sa prethodno
sprovedenim proucavanjima tradicionalnih uzora u okviry istorijskog naselja

Dobrota;

* Volumene, proporcijske od

nose, raspored

i veli€inu otvora na fasadama,

rjieSenje krova, poloZaje i veliginy istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni) zasnovati na rjesenjima Zastuplienim u tradicionalnoj stambenoj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Dobrota:

mljevenu opekuy i sligne obrade).

U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih ; tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametijivih boja,




« U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
slobodnih povréina predmetne urbanistitke parcele formirati koncentracijé
visokog rastinja, narogito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi racuna
o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatec¢enim zelenilom).

o Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada, potrebno je dostaviti na’ prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se
propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/22-21623 od
17.02.2023. godine, dostavijen 20.02.2023. godine i zaveden pod brojem UP-05-
189/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 2259 KO Dobrota
|, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili konzervatorskih uslova za

predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske op$tine Dobota
| i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao
dio istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta, u Ihorizontalnim gabaritima, do

spratnosti P+1.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene mjere Ill - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se UrbanistiCko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 2259 K.O. Dobrota |,
prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor uz poStovanje odgovarajucin Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene
uticaja rekonstrukcije stambenog objekta na lokaciji koju cini kat.parc. 2259 K.O.

Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi

2
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oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio
Prirodnog i kuiturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svietske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SlLlist Crne Gore" br. 61/1 8).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

osniva Viada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
.. 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
s\(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40111, 44/1 7,
8/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih
obara, a shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

= UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksan Dzakovi¢, arh.

Odobrila: MJMMM

Jovana LaloSkvi¢ Vidovi¢, nacelnica Podrugne jedinice Kotor

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva;
u spise,




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-735 Kotor, 07.04.2023.godine
Eé'kretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne posiove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
§“ 8knovu &l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.

7/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/186,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odiuke o organizaciji i nadinu rada lokalne Uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje [ uredjenje prostora, u ime Marko Gopcevié za
gradnju objekta na kat par 2259 K.O. Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 2259 K.O. Dobrota [ koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &I. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:8l. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-735 od 06.04.2023. godine kojim trazi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 2259 K.O. Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-21623-3 od 03.04.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranth zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: 0 Lﬂfs_\ CEN cf'SLUZBENo LICE
INVESTITORU 5 ’

2.Vodnoj knizi

3.Arhivi
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| OS—%s [ 1602 ~Stari grad 317
Crna Gora | 85330 Kotor, Crna Gora
/2 —
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-736 Kotor, 07.04.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
tor na osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
inski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), €l. 13. Odluke o organizaciji i

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 2259 KO
Dobrota |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor (,S.
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnu povrsinu;

Kolske ulazefiziaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih

prelaza, stajalifta javhog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzZaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobradaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterfjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi: /

WM~

- Stanovanje {(na 1000 m2}) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.18pm); /

- Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm); |
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm); %
- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




&

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Praviinikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka na

javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljugka) i projekat vertikalne i

horizontalne signalizacije;

“12.Sdobracajno tehnitku dokumentaciju prikjutka i parkinga, uraditi saglasno

- estandardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
nutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/23-736 od 06.04.2023. godine
kojim se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 2259(K’O
Dobrota |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/22-216231-0d 03.04.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odiuci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

OBRADBIVAC:
Vladan Barovi¢ Pot

\

OvlaséenoAice
jednik Ppstine Kotor

Dostavljeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor;, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me w
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-1 binka)
PIB: 02013312 PDV: 9 &'iKmm hr.3
Broj. 03 —%%> /4, ~ 21625
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i .
_ ’ Primiieno, M"’ 9?»'5 gnri
uredenje prostora U Kotoru,
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: /9&5

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03733?/2.'\2 -21623-2 od 03.04.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 1711’,od 05{ :04.2023. godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opitine Kotor
- Arhivi
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

po¥tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
c-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

/
Broj: /9'55// Kotor: /< -7 7

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-21623 od 03.04.2023. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1711 od 05.04.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

//rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 2259 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a i PUP-a Opétine

/rbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za

Kotor {,,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNIEKI USLOVI

ANERIEAY S
Y [ T Yy g £ i
VODOVOD P N ‘B ol b \‘-J__/:“:.' In{ ,A)
Pritisak na mjestu prlkljucenja iznosi cca 2. 5| bara T Ly 7y
Objekat na predmetnoj parceh Je prlkljucen na vo{dovodnu Mrezu: Posto;em priklju¢ak je potrebno
rekonstruisati |-vodomjerm saht izm Jest:t: na granu:l predmetne parcele ""‘

Za vodovodni: pnkljucak potrebno“Je da objekat 1m'a glavm,vodomjer sa dva ventlla smjesten u $ahtu
ili zidnom gmancu Vodomjernt 3aht odnosno 2|dm ormarlc mora b|t| postavijen na granicu parcele,
na mjestu gdje- pnkljucm vod prelan sa Javne na prwatnu parcelu *Poklopac tahta  mora biti metalni,
prectnika GOOm{n 73 lako saobracajno opterecen je; iipog toga ovaj § saht ne’ postavljatl na parking niti
kolovoz. Prlhkomnugradnje glavnog i mternlh vodomjera’ne kofistiti ”kug{a vgntllel. Za sanitarne
vodomJere LT pnrubmcama precnrka od DNSO (2") i-vece, “koristiti: kombmovanewodomjere Glavni
vodomjer mora blt:]dostupan ne s smue biti zakljucan el ) —

Ukollko objekat nlma wse stambenrh I/I]I poslovnth Jédlmca za svaku Jedmlcu postawt: poseban

-_,___.7

1

(hidrantska, sprlnkler), za nju’ predwdjetl poseban vodomjer u sahtu .sa glavmm vodomjerom
Ukoliko je- prOJektm:n predv:dena\buster pumpa;-potebno je pred\ndjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila: povezana na, vodovodm sistern. |t1me ometa[a snabduevan g 'drugih c objekata

N I, 1
Na pnkl]ucku, prije vodom_]era gledano u'smjeru ‘toka vode, potrebno jer ugradltt zadtitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil), gy ol At o
Obaveza investitora sje tzgradn Ja ‘ pnkljucnogivodovodnog qevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomjernog Sahta na gramu parce[e i-taj dlo c1evovoda pOStaJE dio javhog srstema
Glavni projekat instalacija, vodovoda i kanahzacueaobjekta kOjI se dostavija na saglasnost ovom
Preduzecéu, mora da sadri detaljnu lzometrl ijsku3 Semu ‘sa Jasno defmlsamm pozicijama svih vodomjera
i prednicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta ) -
Radove na prikljuenju i montaZi vodomijera po pra\nlu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Obaveza investitora je prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opitinskom Odlukom

0 javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrugju Opitine Kotor {sluzbeni list
Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodoved.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-52G0-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. 7a objekte prikljucene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septi¢kih jama. To se odnosi i
}{a priklju¢enja pomocu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u preliv jame.

13.:Kpnalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znafi da su sistemi fekalne i
=y

» =gtmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovane prikljutenje izmedu njih.

)

Prikljugenje objekta na kanalizacioni sistem moze izvrsiti isklju¢ivo ,,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor

ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opitinskom Odlukom o

kanalizacionom sistemu.

14. Za kanalizacione Sahtove je zabranjeno koriscenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20fcm\ ~ -

15. Na skici u prilogu prikazan je kanallzaaor\n CJEVDVO&na kOJem je,moguce izvrsiti prikljucenje.

16. Za kanalizacioni prlkljucak potrebno Je’da postop revmonl kanahzacnom Saht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht. treba da bude prlstupacan zZa. S|UCE] mtervencue o

17. Prikljuéenje garaza semsa,,restorana praona i drug|h objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, mastvbenzma\l sllcmh ma}enj? it preko. separatora masti.

18. Dabi objekatblo gra\ntauono prlkljucen Pa kanallzacmm 5|stem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti visa od__k_clte poklopca pnkIJucnog '0kna mln 30cm u. protwnom\potrebno Je prepumpavati

- V

! ‘-._ ~ ‘-!\ " - ) '

otpadnu vodu P ‘Q_,::‘ ‘\\‘\‘:, “,,‘,/f;.r 2 \ s
!”"‘"\'li ‘1 ’,r "‘:.E‘\\ \-‘-:‘\ ;_: -‘\'\, r’ 'f ‘-,a . \\ \
N A A R
— — S TN M e .Ll ;
OPSTE | [ ~ = el T == N

19, Ukollko{se -ha parceliﬁéléz'e’iﬁEtElﬁidedovoda i kanallzacue “troSkovi' nuh?vog |zmjestanja padaju
na teret mwestltora1 _Projekat” |zmjestanja e, potrebno dostawtl ovom: Preduzecu -na-saglasnost prije
T \ gl A N
pocetka |zvodenja radova Y i \n ';._ ot ! t.‘\
20. Zadtitna zona dlstrlbutlvnog i tranmtnog qevovoda-je Sirine po :2m sa obje strane e mjereno od ose
cjevovoda® -To—znacf‘da se nlkakw 'objektl,,'nltl gradevmsk| radow ne»smuu |zvod|t| unutar zastitnih

zona. U slucaju ostecenja qevovoda prlllkom 1zvodenja radova ~troskovn popravke padaju na teret

investitora. ~ I_ —-l’”ﬁ} \ N __l L )
21. Ukoliko prikljuéni CJevovod preIaZI preko:su51e|dne. parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl -vlasnika te parcele « e ) )

22. Projektno tehnicki uslovi vazeLllz mjeseci‘od danallzdavanja |st|h
|

Il}f

-;i \~-'

Nopomena: Paored navedenih tehnickih uslova, "6’& bi objekat moEEo biti prikifuen na vodovodni { kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzedu.
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DOSTAVLIENO:;
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opitine Kotor

- Arhivi




